Kunbaracs Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
10/2003. (IX. 26.) rendelete
az 6nkormanyzat tulajdondban Iévé 6nkormanyzati lakasok bérletérdl, a lakbérek
mértékérol
egységes szerkezethen

Kunbaracs K6zség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Snkormanyzatokrél sz616 1990.
évi LXV. Torvény 79-80. §-ai, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL Tv. felhatalmazasa alapjan az
dnkorményzat a tulajdondban 1évé 6nkormanyzati lakasok bérletére, a lakbérek mértékére a
kovetkez6 rendeletet alkotja.

A rendelet célja

L.§

A rendelet célja, hogy a torvény szabalyaival 6sszhangban — Polgari Torvénykonyvrdl szold
1959. évi IV. térvény alapelveit szem el6tt tartva — megteremtse az Snkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasokkal vald eredményes gazdalkodas feltételeit.
A rendelet hatalya
2.8

A rendelet hatdlya az 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 minden dnkormanyzati lakasra kiterjed.

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

3.§

(1) A Képvisel6-testiilet az Snkormanyzati lakdsokra vonatkozo6 bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorldsat sajat hataskorben tartja, kivéve az 5.§-ban foglalt szocidlis célu
bérbeaddst, mely esetben a polgdrmester dont. ;

(2) Ahol atérvény a felek megdllapoddsara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeaddi
részrdl a polgarmester hatarozza meg.

(3) Onkorményzati lakésbérleti joga kizarolag masik lakasbérleti jogara vagy mésik lakas
tulajdonjogara cserélhetd.

(4)Egy héztartasban életvitelszerlien egyiitt lako6 kozeli hozzatartozok csak egy dnkormanyzati
lakésra kothetnek bérleti szerz6dést.
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(5) Bérid koteles a lakdsbérleti szerzddés fenndlldsa alatt életvitelszeriien a lakdsban lakni.

(6) Bérbeado jogosult a rendeltetésszerii haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven beliil kétszer, dprilis és oktober honapban
ellendrizni, ;

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

4. §

(DA lakasok bérbeadésa el6tt a Képviseld-testiilet hataroz a lakas bérbeaddsanak jogeimérdl,
amelyek
a.) szocidlis célu,
b.) lakascsere,
c.) elhelyezési kotelezettség teljesitése,
d.) palyazat Utjan torténd bérbeadas,
e.) bérleti jogviszony folytatasa,
f.) k6zérdeki cél.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa szocialis céllal

5.§

(1)Szociélis céllal torténd bérbeadas esetén a bérbeadasrol hirdetményt kell k6zzétenni.
A hirdetményt az Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan kell elhelyezni.

(2)A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.) a lakés adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat rendeltetés szerint,
alapteriiletet),

b.) a lakbér mértékét, egy havi 6sszegét,
c.) tajékoztatast a bérlet egyéb 1ényeges feltételeirdl.

(3)Szocialis céli lakds bérletére a hirdetmény kdzzétételétsl szamitott harminc napon beliil az
tehet ajanlatot, aki:
- életvitelszerlien Kunbaracs kozségben é€l,
- nem rendelkezik 4altala hasznalhato és lakhat6 ingatlan tulajdonjogéval, haszonélvezeti,
hasznalati vagy bérleti jogaval,
- csaladjaban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg az ajanlattétel iddpontjaban
érvényes Oregségi nyugdijminimum 1,5-szeresét,
- a lakas nagysaga nem haladja meg az ajanlattevd és csalddja (4) bekezdésben
meghatarozott indokolt lakésigénye mértékének felsé hatéarat.
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(4)Az indokolt lakasigény mértéke:
a.) legfeljebb kettd személyre 1- 1,5 szoba
b.) harom személyre 1,5- 2 szoba
c.) négy személyre 2 -3 szoba
d.) négy személy f616tt minden tovabbi személy esetén fél szobdval né a c.) pont szerinti
lakasigény alsé és fels6 hatara.

(5) Vissza kell utasitani az ajanlatot, ha:

-az ajanlattevé a (3) bekezdésben meghatarozott valamely feltételnek nem felel meg.

-az altala ténylegesen hasznalt lakésba 6nkényesen kolt5zott be,

-az ajanlat benyujtasat megel6z6 egy éven beliil a bérleti szerz6dés megszegése miatt
tnkormanyzati lakdsbo] birdsagi végrehajtas utjan kellett az ajanlattevét vagy a vele egyiitt
koltozo csaladtagjat kikoltoztetni,

-az ajanlattevé vagy a vele egyiitt koltoz6 csaladtagja ltal Snkormanyzati lakdsban okozott
kart €s azt az ajanlat benyuajtasaig nem téritette meg, nem éllitotta helyre.

(6)A szocidlis célu lakast a polgarmester legfeljebb 5 évre utalhatja ki.
A bérleti dij és a bérleti jogviszony feltételei évente feliilvizsgalandoak.

(7) Ha tobb ajdnlattevé felel meg a (3) bekezdés szerinti feltételeknek és nem dll fenn veliik
szemben az (5) bekezdésben meghatdrozott kizdré ok, a polgdrmester az egy fére esé
Jovedelem alapjdn dllitja fel a jogosultsdgi sorrendet uigy, hogy az alacsonyabb jovedelmii
van kedvezdbb helyzetben. Az igénylokvdl a jegyzd nyilvdntartdst vezet. E sorrend alapjén
hatdrozza meg a polgdrmester a bérld személyét, a rendelkezésre dll6 lakdsok fiiggvényében.s

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa lakéscsere jogcimen

6.§

(1)Lakaéscsere ttjan akkor adhato bérbe lakds, ha a bérleti jogot masik lakésbérleti jogara vagy
tulajdonjogara cseréli a bérlé.

(2) Hatarozott idére bérbe adott lakas csak hatarozott id6re bérbe adott lakdsra cserélhetd, ha a
bérlet idétartamabol tobb mint egy év hatra van.

(3)A csere utan a bérlé az el6z6 bérl6 helyébe 1ép, és a bérleti szerz8dés egyébként
véltozatlan feltételekkel érvényben marad.

(4)Az Snkormanyzati lakas elcseréléséhez vald hozzajarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:
a.) a bérlének lakbértartozasa vagy koziizemi dij hatraléka van, €s azt még nem fizette ki,
kivéve, ha a mésik cserél6 féllel a tartozas atvallalasaban irasban megéllapodott,

b.) a bérlével koltozott kiskortak a lakdscsere alapjan lényegesen rosszabb koriilmények
kozé keriilnének,

c.) a cser€ld fél az 0j bérleti szerz6désnek a megsziing bérleti szerz8déshez képest
terhesebb feltételeit nem vallalja.
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Onkormanyzati lakdsok bérbeadasa palyazati eljarassal

7.§

(1) Palyazat Gtjan torténd bérbeadas esetén a KépviselS-testiilet palyazatot ir ki a lakas
bérbeadéasara. A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében
a palyazatot ki kell fiiggeszteni az Onkormanyzati hivatalban.

(2)A hirdetményben fel kell tiintetni:
a.) a lakascimét,
b.) a palyazatok benytjtasanak hataridejét és helyét,
c.) a részletes palyazati kiirds atvételére vonatkozo érvényességi kikotést.

(3)A hirdetmény kozzétételével egy id6ben részletes palyazati kiirast kell 6sszeallitani, mely
tartalmazza:
a.) a hirdetményben szerepl6 adatokat,
b.) a lakds egyéb adatait (komfortfokozat, szobaszam, alapteriilet, felszereltség, beépitett
berendezések lizemképessége),
c.) a lakbér Gsszegét,
d.) a bérleti szerz6dés tervezetét,
e.) a palyazatok értékelésének szabalyait,
f.) a benyujtandé palyazat kotelez6 tartalmat, érvényességi feltételeit,
g.) az eredményhirdetés helyét, idépontjat.

(4)Palyazni az személy jogosult, aki a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.

(5)A palyazatot irasban kell benytjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:
a.) az e rendelet vonatkoz6 mellékleteiben szerepld személyes adatokat €s személyi
koriilményeket,
b.) a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(6)A palyazatokat a Képvisels-testiilet biralja el, a bérld személyérol a Képviseld-testiilet
dont.

(7)Onkorményzati lak4s péalyazati Gton torténd bérbeadasakor a bérleti szerz6dést 5 évre kell
megkdtni a bérlével.

(8)Az (1) bekezdésben szabélyozott bérbeaddsok esetén a hatarozott id6 leteltével a bérld
minden elhelyezési igény nélkiil kiteles elhagyni a lakast, a vele ott élokkel egyiitt.

(9)EI kell utasitani a palyazatot, ha:
a.) a palyazé nem felel meg a palyazati kiirasban szereplé valamely feltételnek,

b.) az 6nkormanyzattal szemben lakasbérleti dij tartozasa, Snkormanyzati lakdsban okozott
kar miatt fennall6 fizetési kotelezettsége, Snkormanyzati lakasbérlet megsziinése utan ki
nem egyenlitett kozmiidij-tartozasa van.



Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérleti jogviszony folytatisa jogcimén

8.§

(1) Az 6nkorményzati lakas bérléjének halala esetén az a személy, akit a térvény alapjan a
bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara
jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta és a bérld haldlakor életvitelszertien a lakdsban lakott.
(2)Az dnkorményzati lakas bérl6jének halala esetén a lakasban visszamaradt eltarto a

lakéasbérleti jogokat akkor folytathatja, ha

a.) atartdsi szerz6déshez a bérbeado irdsban hozz4jarult és

b.) az eltart6 a szerz8désben vallalt kitelezettségét teljesitette, tovabba

c.) a bérbeaddi hozzajarulastol a bérls halalaig legaldbb egy év eltelt.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa kozérdekii céllal

9.§

(1)Kdzérdekli céllal csak Snkormanyzati intézmény kézalkalmazottjanak, polgarmesteri
hivatal kéztisztvisel6jének adhaté bérbe énkorményzati lakés akkor, ha letelepedése,
munkavégzeése kiilonos Snkormanyzati érdeket szolgal, tovabb4 olyan jelentds telepiilési
érdeket szolgalé allami vagy gazdalkodo6 szervezet vezetd beosztasu dolgozqanak annak
letelepedéséhez kozérdek fiiz6dik. :

(2)Kozérdek céllal bérbe adott lakasbérleti szerz8dése a kizalkalmazotti, koztisztviseldi,
szolgalati-, munkaviszony fennéllasdig, de legfeljebb 6t évre kothetd, amely indokolt
esetben meg hosszabithato.

(3)A Képviseld-testiilet a kozérdeki célt bérbeadasrdl sz616 hatarozatban egyben kijelsli a
bérl6t is.

(4)Ha a bérld foglalkoztatasi jogviszonya gy sziinik meg, hogy az 4ltala addig végzett
munkakdri feladatait més jogviszony alapjan valtozatlanul tovabb folytatja, a szerz6dést a

Képvisel§-testiilet a bérlével kozosen modosithatja a bérlé munkavégzésének
megsziinéséig.

Hozzajarulas a lakasba toérténé befogadashoz
10. §

(1)A bérl6 az éltala hasznalt lakdsba a torvényben meghatdrozott személyek kérén kiviil mas
személyt csak a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(2)A hozzéjérulast a bérbeado frasban, a bérld és az altala befogadni kivant személy kdzdsen,
ugyancsak irdsban benyujtott nyilatkozatéra adhatja meg.



(3)A bérbeadoi hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a befogadni kivant személy(ek) nem
rendelkezik Kunbaracs K6zségben haszonélvezeti joggal, hasznalati joggal, nem terhelt
lakas tulajdonjogaval, vagy lakas haszonélvezeti, hasznalati, bérleti jogaval.

(4)A (3) bekezdésben foglaltakat figyelmen kiviil kell hagyni, ha:
a.) a befogadni kivant személy kiskora, és tartdsarol a bérlé gondoskodik,
b.) a bérld egészségi allapota miatt a befogadni kivant személy gondozasra szorul, és azt az
utobbi ellatja.

(5)A befogadashoz vald bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.

(6)A befogadott személy kételes arra vonatkozoéan nyilatkozni, hogy a bérleti szerzédés
megszilinésekor az 6nkormanyzati lakast 15 napon beliil elhagyja.

Az albérletbe adas szabalyai
11. §
(1)A bérlé az éltala hasznalt lakast részben vagy egészben csak a bérbeadd irdsos
hozzajarulasaval adhatja albérletbe.
(2)Az albérlbi jogeimen torténd befogadashoz vald hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni
kell a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzodés

megszlinésekor az 6nkormanyzati lakést 15 napon beliil elhagyja.

(3)A szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakas sem részben, sem egészben nem adhatd
albérletbe.

A lakbér mértéke
12. §
(1A lakbér mértékét e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
(2)A 8. § szerinti bérbeadas esetén a bérl6 az 1. szaml melléklet szerint megallapitott lakbér
150%-kal novelt 6sszegét kiteles megfizetni.
(3) Bérbeado a nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén kéthavi bérleti dij

osszegének megfeleld ovadék megfizetését koti ki. Az ovadékot a bérleti szerzédés
alairasaval egyidejiileg kell megfizetni. 4
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A bérlé fizetési kotelezettsége
13.§
(1)Az 6nkormanyzati lakas bérl6je koteles fizetni a megallapitott lakbért.

(2)Az dnkormanyzati lakas bérl6je a kiilonszolgaltatasok korébe tartozé szolgaltatdsokért
kiilondsen, ha a szolgéltatast a bérbeadé harmadik személytdl veszi igénybe, vagy annak
kozremikodésével nydjtja — azt a dijat kiteles megtériteni, amennyiben az adott szolgaltatas
nyujtasa a bérbeadonak az Snkormanyzati lakds vonatkozasaban keriilt. Ha a bérbeadé a
szolgéltatast harmadik személy kozremUikddésével ny(jtja, megallapodhat a szolgaltatast
nyujtéval, hogy a szolgéltatasért esedékes dijat kbzvetleniil az Snkorményzati lakés bérlsjétsl
beszedhet.

3)

A lakasbérlet megsziinése
14. §

(1)A lakasbérlet megsziinik, ha:
a.) a bérleti szerz8dést a bérld és a bérbead6 kozds megegyezéssel megsziinteti,
b.) a bérlet hatarozott idejti id6tartama lejar,
c.) az arra jogosult felmond,
d.) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatisara jogosult személy,
e.) a bérl6 az 6nkormanyzati lakast elcseréli,
f.) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a bir6sag megsziinteti,
g.) a bérld lakdsbérleti jogviszonya hatésagi hatérozat folytan megsziinik,
h.) az 6nkormanyzati lakds megsemmisiil.

(2)A bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:
a.) a bérldé a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil vagy a hozzajarulas megtagadasa ellenére
- mas személyt lakdsaba befogad,
- a lakést vagy egy részét albérletbe adja,
- elcseréll,
- a lakdson — épitési engedélyhez kotott — atalakitast végez.
b.) a bérl6 nem tesz eleget a bérbeaddnak teljesitendd kdziizemi dijfizetési

kotelezettségének,
c.) az 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 24. § (1) bekezdés a.)-c.)- d.) pontjai esetén.

(3)A bérl6 a (2) bekezdés szerinti esetekben nem tarthat igényt sem masik lakésra, sem
pénzbeli téritésre.

(4)A hatérozott idejli lakasbérlet a szerzddés lejartat kvetden tovabbi 6t évre
meghosszabbithatd, ha a bérbeado 4ltal a lejaratot megel6z6 60 napon beliil tett ajanlatot a
bérld elfogadja. A bérl6 az ajanlatra 30 napon beliil nyilatkozhat.

(5)A szocidlis célt bérlakas bérl6je a szerzédés lejartat megel6z6 60 napon beliil igazolni
koteles, hogy az igényjogosultsagi feltételeknek tovabbra is megfelel.



Pénzbeli térités

15.§

(1)Amennyiben a hatarozatlan ideji bérleti szerz6dés a felek k6z6s megegyezése alapjan
szlinik meg, a bérld masik lakésra és/vagy pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(2)A pénzbeli térités mértéke, ha a bérld
a.) masik lakasra nem tart igényt, a bekoltozhets forgalmi érték 15%-a
b.) kisebb szobaszami vagy alacsonyabb komfortfokozatt lakésra tart igényt, a lakdsok
bekoltdzhetd forgalmi értékkiilonbozetének 25%-a

(3)A hatarozott idére vagy a feltétel bekovetkeztéig sz616 bérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziinése esetén a bérld masik lakasra nem tarthat igényt.

(4)A (3) bekezdés szerinti esetben a bérldt pénzbeli téritésként
a.) a szerz6dés id6tartamaénak elsé felében torténd megsziinés esetén a (2) bekezdés a.)
pontjaban meghatarozott érték 50%-a
b.) az id6tartam felét kovetden az a.) pontban megallapitott térités évenként 20%-kal
csokkentett Gsszeg illeti meg.

(5)Az id6tartam lejartat megeléz6 egy évben a bérld pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(6) A pénzbeli téritést a bérbeadd a lakas atadasat kvetd 15 napon beliil — a tartozasokkal
csOkkentve — egy Osszegben kételes a bérlének kifizetni.

Onkormanyzati lakés jogcim nélkiili hasznalata
16. §

(1) Az dnkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznald személy altal fizetend§ lakdshasznalati
dij a lakashasznélat megallapitasanak idépontjatol szamitott 6 honapon beliil megegyezik a
lakbér mértékével.

(2)A lakashasznélati jog megéllapitasatdl szamitott 6 hdnapon tdl a bérbeadd havonta 15%-
kal emelheti a hasznélati dij mértékét, melynek legmagasabb 6sszege nem haladhatja meg a
lakas mmdenkor1 bérének tizszeresét.




Zaro rendelkezés

17.§

(1) Ez a rendelet 2003. szeptember 25. kvetd napon ép hatélyba, kihirdetésérél a jegyzé
gondoskodik.
(2)Ezen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a 12/2006(IX. 24.) rendelet hatalyat veszti.

Toth Ferenc sk. Loérincz Edit sk.
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:

Kunbaracs,2003. szeptember 26.

ri

ot SO1-

jegyzd .




1. szam® melléklet
A lakbér mértéke:
Onkormanyzati és szolgalati bérlakés esetén:
e Kolcsey u. 3/a. Komfortos lakas: 2.740-Ft./hé (37,7 m2)

e Kolcsey u. 3/b. Komfortos lakas: 2.740-Ft./hé (37,7 m2)
e Kbolcsey u. 4. Komfortos lakéds:  5.904-Ft./hé (64,9 m2)

Szocialis célu bérlakas:

Kossuth Lajos u. 19/A. : 200,-Ft./m2/hé (50m2)
Kossuth Lajos u. 19/B.: 200,-Ft./m2/hé (50m2)



